Advocacia & Aposentadoria

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL.

Pelo presente instrumento particular de “Contrato de Locagdo Residencial”, celebrado de um lado por
RICARDO CAMPIONI BOSCOLOQ, Brasileiro, autdnomo, Inscrito no CPF: 007.612.729-09 residente e
domiciliados, nesta Cidade de Maringa- PR, doravante denominado LOCADOR, de outro lado LUIZ
CARLOS DE BORBA CARVALHO JUNIOR, casado, empresario, portador do RG N2 5.802.780 SESPSC, e
CPF 081.983.959-03, com endereco SEVIDAO DA GAROA NUMERQ 52 — CEP 88.058-118 —CAPIVARI
INGLESSES FLORIANOPOLIS SC, doravante denominado LOCATARIO, fica certo e ajustado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR é proprietdrio do imével de situado na Rua Maria Angelina da
Siiva, n2 122 A — Bairro Jardim Sdo Clemente- na Cidade de Maringa- Parana:

DESCRICAO DO IMOVEL:

* 01 jardim de inverno nos fundos dos quartos

* 01 quarto com suite com banheiro mobhiliado.

*02 quartos vagos

*01 banheiro social mobiliado

* 01 corredor

* 01 sala com painel de tv e lustres

* 01 cozinha mobhiliada, mais geladeira Electrolux envelopada de estampas vintage, e cortina persiana
prata nova

*01 lavanderia, com tanque e prateleira de vidro

*Garagem para 02 carros

* toda a casa com portdo eletrbnico, cerca elétrica e alarme.

Conforme mostra em LAUDO DE VISTORIA ANEXO

CLAUSULA SEGUNDA: Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o LOCADOR aluga do
LOCATARIO o imével descrito na clausula primeira, pelo prazo de 12 meses a comegar em 07/01/2020
com término em 07/01/2021, sendo que as chaves do referido imovel serdo entregues neste ato para
gue se tomem a posse direta do imével locado pelo prazo declinado. A resolugdo do presente contrato
ocorrera findo o prazo estipulado, independentemente de notificagdo ou aviso.

Paragrafo primeiro: Findo o prazo ajustado no “caput”, ndo havendo agdo renovatdria, se os Locatarios
continuarem na posse do imdvel alugado por mais de trinta dias sem oposicdo dos Locadores,
presumir-se-a prorrogada a locacdo por prazo de 12(doze) meses, mantidas as demais clausulas e
condigles do presente contrato.

Paragrafo segundo: A forma de denunciacdo do contrato poderd ser feita através de simples
notificacdo através do correio com Carta com Aviso de Recebimento ou mediante cartério de Registro
de Titulos e Documentos.

Paragrafo terceiro: Na hipotese de ndo haver renovagdo do presente contrato conforme estipulado
na Cldusula Segunda e os LOCATARIOS continuar ocupando o imével locado, fica desde j4 acertado que
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o valor do aluguel serd acrescido de 50% até a desocupacio, e sera cobrado pelo periodo que ali
Permanecer e automaticamente reajustado em cada novo periodo de 12(doze) meses de locacio,
obedecendo até o limite maximo permitido pela lei vigente na €poca, tudo sem prejuizo de direito de
retomada que poderd ser a qualquer tempo exercido pelo LOCADOR.

Paragrafo quarto: Se os Locatarios, usando da faculdade que lhe confere o artigo 42 (quarto) da Lei
8.245/91, devolver o imével locado antes do vencimento do prazo ajustado na clausula segunda,
pagara aos Locadores multa compensatdria equivalente a 02 {duas) vezes o valor do aluguel vigente,
proporcional aos anos que faltam para cumprimento total do contrato, salvo no caso de
descumprimento de algumas das clausulas contratuais quando a multa serd na sua integralidade.

CLAUSULA TERCEIRA: O valor mensal do aluguel estipulado liviemente entre as partes e respeitada §
cotagdo de mercado é de RS 1.100,00 (um mil e cem Reais). "\Q
Porém, as partes acordaram que os vencimentos serdo efetuados semestralmente, deste modo o valor
do mensal a ser adimplido passa a ser de 1.000,00 (um mil reais), totalizando RS 6.000,00 mil reais a %
cada,b meses, ! /\ ‘e
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ragrafo primeiro: foi efetuado pagamento via transferéncia eletrénica, no valor de RS 2.000,00(dois
mil reais} na data de 23/12/20189, restando ainda a ser adimplido o valor de RS 4.000,00(quatro mil
reais) até o dia 20/02/2020, conforme acordado.

Paragrafo segundo: O valor referido no caput deste artigo serd automaticamente majorado para cada
novo periodo de 12 (doze) meses obedecendo até o limite maximo permitido pela Leivigente na época,
cabivel a espécie, reajuste esse que serd sempre feito de acordo com o IGPM/FGV até o término do
prazo contratual, podendo ser modificado no caso de renovacgdoe do contrato.

Paragrafo terceiro: Os alugueis reajustados conforme Paragrafos Segundo entrardo em vigor na época
acima estabelecida, independentemente de notificagdo ou aviso, judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA QUARTA: O pagamento sera feito diretamente no escritério do Locador, e no caso de
impossibilidade deverd ser realizado deposito na conta bancaria da mesma no Banco CAIXA
ECONOMICA FEDERAL —Locatdrios informar a Agencia 1546 — operacdo 001 - conta corrente n®
12.258-0 — em nome de Ricardo Campioni Boscolo, caberd aos Administradora comprovando o
deposito, ainda assim se vencido o aluguel, ou por motivo justo, improrrogavelmente até o dia 10 (dez)
de cada més; apds esta data, havera um acréscimo de 10% (dez por cento) do total do recibo de aluguel
a titulo de multa, sem prejuizo do recebimento dos juros moratérios de 2% (dois por cento) ao més e
correcdo monetdria pelo indice do IGP-M-FGV aplicéveis na espécie, sendo a mesma sang¢do aplicada
em caso de pagamento ou deposito em cheques que ndo ocorra sua compensacao.

Paragrafo primeiro: O LOCATARIO ndo terdo direito a reter o pagamento do aluguel ou qualquer outra
quantia devida ao LOCADOR, sob alegacdo de ndo terem sido atendidas as solicitacdes ou exigéncias
eventualmente feitas, |

Parédgrafo segundo: O njo pagamento do aluguel no prazo, valor, condicdo, forma e lugar pactuados
na clausula quarta deste contrato, além das penalidades supramencionadas, acarretara ainda, a
rescisdo do presente contrato por culpa do LOCATARIO, além de medidas e custas extrajudiciais e
judiciais cakiveis, acrescidas de honorarios advocaticios entre 10% e 20% sobre o valor total devido.
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CLAUSULA QUINTA: Além do aluguel mencionado na cldusula terceira, sera do LOCATARIO também
responsabilidade pelo pagamento de consumo de agua, energia elétrica, telefone, internet e demais
servicos contratados por eles que recaem ou venham a recair, sobre o imével locado.

Pardgrafo primeiro: E de responsabilidade de o LOCATARIO providenciar junto a COPEL e SANEPAR,
abertura de novo cadastro em seu nome, bem como o inicio do fornecimento dos servigos, no prazo
maximo de 10 (dez) dias.

Paragrafo segundo: O Pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano e demais impostos e taxas
que incidam ou venham a incidir sobre o imével ficam a cargo do Locador.

Paragrafo terceiro: Fica estipulado entre as partes que qualquer urgéncia ou pedido efetuado ao
Locatdrio quanto ao imdvel locado, somente serio analisados se 0s pagamentos dos alugueres
estiverem em dia.

CLAUSULA SEXTA: O LOCATARIO fica responsavel pelo pagamento de eventuais multas que porventura
venham a recair sobre tributos, impostos, taxas, encargos, etc. ainda que n3o seja de sua
responsabilidade, pelo fato de ter retido ou extraviado os respectivos avisos de langamento, cobranga,
etc., os quais quando recebidos, devem ser imediatamente encaminhados sob protocolo ao
estabelecimento do Administrador.

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO destina o imével para fim RESIDENCIAL e para esse fim devers
exclusivamente utilizé-lo, o que o fard de modo a n3o prejudicar o bom nome do prédio ou da
vizinhanga, o sossego e a tranquilidade dos vizinhos. VIDE CLAUSULA OITAVA.

Pardgrafo primeiro: Havendo regulamento especial para o imével locado, o mesmo passara a fazer
parte integrante do presente contrato, como se nele estivesse transcrito e devera ser fiel e
literalmente respeitado e cumprido pelo LOCATARIO, bem como pelas pessoas que com ela ocuparem
o imdvel locado.

Paragrafo segundo: Caso imével locado seja utilizado para fins diversos ao mencionado no “caput”
ficara expressamente rescindido o contrato podendo, o Locador, cobrar a multa estipulada na Cldusula
Segunda.

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO ndo poderd SUBLOCAR ceder, transferir ou emprestar, total ou
parcialmente, o imével, sem que haja prévio consentimento por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA NONA: O LOCATARIO reconhece receber neste ato o imével locado em condicGes de ser
imediatamente utilizado, cientes estdo ambas as partes de que as adequacdes e reformas que serdo
realizadas para o fim que se destina, comprometendo-se por ocasido da restituicdo, entrega-lo nas
mesmas condi¢Bes, promovendo os reparos que se fizerem necessarios, constatados pela ocasio da

entrega, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel com multa estabelecida na cldusula décima
terceira.

Paragrafo primeiro: Com excec3o das obras que importem na seguranca estrutural do imdével, fica o
Locatario obrigado por todas as outras, devendo, faze-lo em perfeito estado de conservacdo, e em
boas condig¢fes sanitarias e elétricas, fechos, vidros, torneiras, fechaduras, chaves, ralos, portas e
demais acessorios, quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a retengiio ou indenizacdo
por qualquer benfeitoria ainda que necesséarias, que ficardo no imdvel incorporada.
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OBSERVAGAO SOBRE PINTURA DO IMOVEL

¢ Pinturas do imdvel interno e externo, novas

e Pinturas de grades, janelas e portdo, ndo sdo novas, porem em excelente estado de
conservagdo.

Paragrafo segundo: Quanto as solicitagdes de obras e gastos relacionados a seguranca e estrutura do
imével, que deveriio ser quitados pelo LOCADOR, devera notificar a Administradora, que tera até 72
(setenta e duas) horas para fazer os orgamentos e negociagdes das solicitagbes, bem como mais até
05 (cinco) dias Uteis para atendimento completo das obras. Isso porque, os orgamentos devem ser
aprovado pelo LOCADOR e negociados com os prestadores de servi¢o. Referido prazo podera ser
inferior ou superior, independente da vontade das partes, visto que, dependem de acbes de terceiros.

Paragrafo terceiro: Para a restituicio do imdvel, o Locatdrio se obriga a apresentar recibos de
quitacdes totais de dgua, esgoto, luz, e demais encargos, sendo que a entrega das chaves ndo isenta
os Locatérios do pagamento dos alugueis até que todos os reparos necessdrios sejam efetuados.

Paragrafo quarto: O LOCATARIO ao tempo da entrega do imével fica obrigado a apresentar os Ultimos
03 comprovantes de pagamentos de dgua e esgoto, energia elétrica, e demais encargos que forem de
sua responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA: Fica expressamente convencionado que por ocasido da entrega do imével, que o
Locatério devera fazer de acordo com o laudo de vistoria. Caso, por ocasido da restituigdo do imavel,
se constatar a necessidade de reparos, incluindo as pinturas e melhorias que tiverem sido realizadas
pelos locatarios, serd confeccionado laudo apontando as diferencas existentes, que sera remetido aos
Locatdrios e Fiadores, o qual deverd promover 0s reparos no prazo de 72 (setenta e duas) horas, sob
pena de, ndo o fazendo, ser elaborados 02 (dois) orcamentos pdr empresas idéneas, sendo
encaminhados para a cobranca através de execugdo de bens dos fiadores, o valor total dos reparos,
de acordo com o menor orcamento dentre os dois levantados.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Os consertos e reparos que eventualmente se tornarem necessarios
no imovel locado apds a assinatura do relatério de vistoria acima referido, deverdo ser feitos
diretamente pelo Locatério, as suas proprias expensas, sem que lhe caiba direito a qualquer reembolso
ou qualquer indenizacdo no término da locagdo.

Paragrafo dnico: Fica desde ja estabelecido que caberd ao LOCATARIO a obrigagdo de manter limpo e
conservado todo o prédio, quintal, bem como a limpeza da calha e caixa de gordura periodicamente
no decorrer da locacdo. E também obrigacio dos LOCATARIOS a manutengdo de vidros, portas,
compromeiendo-se a reparar eventuais danos ao imdvel decorrente da falta de manutengao;
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O Locatdrio se obriga a executar, no prazo de 10(dez) dias a contar da
data em que as vier receber, as determinag8es do Locador que exijam atos de conservacao ou para
seguranca do imével locado, sob pena de, ndo os fazendo naquele prazo o locador promovera a
execucdo dos consertos necessarios, ficando os Locatarios obrigados a quitar os custos destes reparos
juntamente com o aluguel do primeiro més que se vencer apos a conclusao das obras, respondendo
ainda civil e criminalmente por eventuais danos e prejuizos que venham causar a terceiros ou a
estrutura do imdvel por sua omissdo ou negligéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O Locatario ndo podera efetuar quaisquer alteragbes na estrutura do
imodvel locado, bem como instalacGes elétricas e hidraulicas, as benfeitorias necessarias introduzidas
pelo locatario, ainda que ndo autorizadas pelo locador, bem como as lteis, desde que autorizadas, ndo
serdo indenizéveis, mas serd permitido o exercicio do direito de retencdo ou negociagdo. As
benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatario, finda a
locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

Paragrafo primeiro: Poderd, entretanto o Locador, se entender conveniente exigir, finda locagdo, que
as benfeitorias sejam retiradas a expensas do locatario, que continuara responsavel pelo pagamento
dos alugueres e encargos devidos até que o imével seja restituido tal como Ihe foi entregue.

Parigrafo segundo: Entende-se por alteragdes nas configuragdes do imével qualquer construgdo ou
destruicdo das alvenarias, portas, janelas e outras pecas fixas.

Paragrafo terceiro: Uma vez autorizado a realizagdo das alteragdes de que trata esta Clausula, sendo
elas patrocinadas pelo Locatario, fica desde ja a ele resguardado o direito de reaver, no final do
contrato, apenas os objetos, equipamentos ou méveis adquiridos e ali instalados, ficando incorporadas
ao imdével as benfeitorias em alvenaria.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O Locador fica desde j& autorizado a examinar e vistoriar o imovel
locado, quando bem lhes aprouver, respeitando horarios, para que ndo haja constrangimentos e
prejuizos de trabalho ao Locatério.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O Locatério assume o formal compromisso de 30(trinta) dias antes de
desocupar o imével locado, solicitar por escrito ao Locador que efetue uma vistoria no mesmo, a fim
de ser constatado seu estado de conservacio. Assim ndo procedendo, ficara o Locatario sujeito a multa
equivalente a um aluguel, sem prejuizo da obrigagdo de reembolsar o locador das despesas que tenha
feito para 0s reparos necessarios.

Paragrafo Unico: Por ocasido da entrega do imdvel, na hipdtese de haver necessidade de serem
efetuados consertos, reparos, limpeza, entre outros, o LOCATARIO ficardo obrigados também ao
pagamento do aluguel e encargos previstos de sua responsabilidade, até que regularize o imdvel, de
acordo com a vistoria inicial, ficando o LOCADOR, desde jé autorizado a efetuar a execugao dos servigos
necessarios, na recusa ou demora de mais de 05 (cinco) dias pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: No caso do imdvel ser colocado a venda fica desde jd estabelecido que o
Locatario, na hipdtese de ndo querer adquiri-lo, deverd permitir que os eventuais interessados o
examinem, com agendamento prévio, cujas respectivas visitas deverdo ser feitas no periodo
compreenidido entre as 09:00 e 18:00 horas de Segunda a Sexta. Caso o imével seja vendido, 0 novo
proprietério devera ser cientificado que a vigéncia do contrato deverd ser respeitada.
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Paragrafo unico: No caso de venda do imdvel, terd o Locatério a preferéncia sobre terceiros, desde
que manifeste seu interesse e cubra a oferta existente no prazo de 30(trinta) dias, contados da data
do recebimento da notificacdo de venda do imdvel, que terd validade como notificagdo do direito de
preferéncia, mesmo que recebido por familiares, prepostos e funciondrios. Essa preferéncia nao se
aplica nos casos de doagdo ou permuta.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Ocorrera a rescisdo deste contrato, de pleno direito, no caso de serem
infringidas disposicdes legais ou deste instrumento, ficando a parte infratora sujeita ao pagamento de
uma multa convencional de 10% (dez por cento) proporcional aos meses que faltam para completar
12(doze) meses, bem como das despesas judiciais que fizerem necessarias e honorarios de advogados
na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Sera também rescindido o presente contrato em caso de desapropriagdo,
incéndio ou acidente que sujeite o imdvel locado a obras de reconstrugdo total que impegam o seu
uso por mais de 30 (trinta) dias, ou ainda, em caso de faléncia, concordata ou morte do fiador, sem
que seja 0 mesmo substituido por outro idéneo no prazo de 15(quinze) dias.

Paragrafo Unico: Na hipotese de haver a desapropriagdo do imovel locado, ficard o Locador
inteiramente desobrigado de quaisquer responsabilidades perante ao Locatario, ao qual cabera tdo
somente o direito de pleitear eventualmente indeniza¢do ao poder publico.

CLAUSULA DECIMA NONA: O LOCATARIO se obriga a satisfazer as suas expensas, as exigéncias ou
intimacBes dos poderes publicos a que der causa. Nenhuma intimagdo dos poderes publicos sera
motivo para rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial que prove estar o imovel ameagado
de ruina ou perigo eminente.

CLAUSULA VIGESIMA: No caso de incéndio no imével, ficard plenamente rescindido o ajuste,
respondendo o LOCATARIO e fiadores pelo prejuizo que ocorrer se culpados do fato ou se ndo
provarem o caso fortuito, forca maior ou propagagdo do fogo, originando em outro imovel, ficara
obrigada a Locatdria se forrar desses riscos mediante seguro, sendo seu o dnus do respectivo prémio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Sem prejuizos das demais penalidades previstas neste contrato, o
LOCATARIO e os FIADORES ficardo constituidos em mora, independentemente de notificagdo judicial
ou extrajudicial, na hipétese de inadimplemento das obrigagdes emanadas da locagdo, respondendo
pelos danos dai decorrentes.

DOS FIADORES:

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Assinam também o presente contrato na condicdo de Fiador e
obrigados solidarios por todas as obrigagdes constantes deste instrumento, cuja responsabilidade
perdurard mesmo ocorrendo a prorrogagdo automatica da locagdo por prazo indeterminado e ate a
efetiva desocupacdo do imdvel locado e restituicdo das respectivas chaves aos locadores, de acordo
com o previsto no artigo 39 da Lei n® 8245/91, garantia esta que se estende aos herdeiros e sucessores
dos LOCATARIOS que ficarem sub-rogados na locagdo do imdvel: KELLY TEREZA BEVILACQUA,
Brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF/MF sob o n2 054.000.129-57, portadora do RG n®
3.816.685 SSP-SC, residente e domiciliado na Rua SEVIDAQ DA GAROA NUMERO 52 —CEP 88.058-118
—CAPIVARI INGLESSES FLORIANOPOLIS SC.
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Paragrafo primeiro: A FIADORA, neste ato, declara ter conhecimento de que, depois de encerrado a
vigéncia deste contrato, a Lei 8245/91 determina a prorrogacdo automatica do contrato de locagdo e
por prazo indeterminado (artigo 46§12, artigo 47 “caput” e incisos | a V e artigo 56 “caput” e seu
paragrafo Unico), estando cientes de que a responsabilidade pela fianga prestada permanece até a
entrega das chaves, mesmo depois de vencido o prazo inicial do contrato e passando a ser prorrogado
por prazo indeterminado, sem novo contrato ou aditamento, por escrito.

Paragrafo segundo: A presente fianca abrangera todas as majoracbes legais e ou contratuais,
condominios, impostos taxas, contribui¢des, melhorias, ou qualquer outro encargo locaticio, bem
como eventuais composi¢des para aumento do valor do aluguel, na vigéncia ou prorrogagdo do
contrato, bem como aumentos decorrentes de agdo de revisdo de aluguel, contemplados no artigo 19
da Lei 8.245/91, arbitramento provisério de aluguel, e ainda alteracdes de periodicidade e ou
majoracdes de aluguel em decorréncia de determinagdes legais futuras.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: O LOCATARIO, neste ato, outorgam poderes de representagdo
constituindo seus mandatarios em carater irrevogavel nos moldes do artigo 683, 684, 635, do Codigo
Civil Brasileiro, os fiadores, de maneira solidaria, a fim de que os mesmos recebam em nome dela
mandantes LOCATARIOS, todas e quaisquer citagdes, notificagdes ou outras medidas que se fizerem
necessaria, em decorréncia da presente relagdo locaticia.

Pardgrafo primeiro: — Desiste o fiador da faculdade de pedir exoneragdes de fianga que lhes €
assegurado pelo artigo 835 do Cddigo civil, porque desejam responder até a real e efetiva entrega do
imovel, inclusive por qualquer clausula, condi¢do ou obrigagdo adicional estipulada pelas partes que
venha a agravar a situacdo de garantia, estando aqui expressamente autorizado o afiancado devedor
soliddrio, a fazer tais alteracbes no curso do contrato, inclusive firmando o que for necessario,
renunciando o disposto no artigo 278 do Cddigo Civil. Renuncia também o fiador aos beneficios dos
artigos 827 e 838 do Cédigo Civil.

Paragrafo segundo: No presente ato, expressamente, renuncia, tanto 0s LOCATARIO como o FIADOR
4 faculdade contida no artigo 413 do Cédigo Civil, pois na hipotese de aplicacdo da clausula penal
devera a mesma ser cumprida pelo seu total, independentemente de qualquer cumprimento parcial
de obrigaciio, ndo devendo em hipétese alguma ser reduzido proporcionalmente.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: O LOCATARIO assume responsabilidade civil e criminal pela
legitimidade da assinatura do fiador.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Fica expressamente autorizado pelo Locatario e Fiador que todas as
citacdes, intimagBes ou notificagdes se fardo mediante correspondéncia com aviso de recebimento,
livro de protocolo, sendo que caso Seja pessoa juridica ou firma individual poderd ser realizado
mediante telex fac-simile nos termos do artigo 58, IV da Lei n® 8.245/91.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: Se em virtude de lei posterior vier a ser admitida a corregdo do valor do
aluguel em periodicidade inferior, concordam desde j& ambas as partes pelo principio da liberdade de
contratar, que a mesma passara automaticamente a viger no presente contrato pela menor
periodicidade permitida.

CLAUSULA YIGESIMA SETIMA: Se no contrato de locagdo as partes celebrarem acordo para majorar o
aluguel, acima dos indices oficiais e /ou contratuais, nio ficara o LOCADOR inibido de ajuizar a agdo
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visional, nos prazos da lei, salvo se tal acordo tiver sido abio para ajustar ao nivel do mercado, o que
devera ficar ali expressamente declarado.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locacdo a garantia
oferecida e enquanto ndo for ela substituida ou reforcada, podera o LOCADOR, mediante simples

notificacio o LOCATARIO, passar a cobrar antecipadamente o aluguel, na forma disposta no artigo 42
da lei 8.245/91.

CLAUSULA VIGESIMA NONA: O Locatério e Fiador expressamente autoriza o LOCADOR a proceder a
sua citagdo inicial, interpelacdo, intimacdo, notificagdo, ou qualquer outro ato de comunicacdo
processual, por via postal, se tratar de pessoa juridica, em toda e qualquer agdo judicial ou
procedimento extrajudicial, decorrente da relagdo locaticia ora ajustada, especialmente as intimagdes
referidas nos artigos 62 inciso Ill e artigo 67, incisos I E VIl da lei 8.245/91.

CLAUSULA TRIGESIMA: Na hipdtese de falta de pagamento de 03(Trés) alugueis, serd impetrado uma
Acdo Cautelar de Despejo contra o Inadimplente Locatario, independente de Notificagdo Extrajudicial.
As custas e honorarios advocaticios no importe de 20 % (vinte por cento) derivados para esse fim,
serdo arcados pelos Locatarios.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA: Permanecendo o Locatdrio no imével, depois de escoado o prazo
para desocupagdo voluntaria, nos casos de denuncia condicionados, o pagara o aluguel-pena que vier
a ser arbitrado na notificagdo premonitdria, na forma do que disp&e o artigo 575 do Cddigo Civil.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: O Locador ndo responderd, em nenhum caso, por qualquer dano
que venha a sofrer o Locatario em decorréncia de rompimento de canos, chuvas, defeitos de esgoto e
fossa, incéndios, arrombamentos, furtos, roubos e outros casos fortuitos ou de forca maior.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA: Fica a Administradora autorizada a incluir o nome da inquilina e
fiadores junto ao Cadastro de Protegdo ao Crédito e outros bancos de dados em caso de
inadimplemento.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA: Fica eleito o foro da Comarca de Maringa- Parand, para solucéo de
qualquer questdo ariginada no presente contrato, renunciando as partes e qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

Por estarem de perfeito acordo, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, na presenga de 02 (duas), testemunhas.

0“‘0\

h\ﬁ \P»“O\
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Maringa-Pr, 07 de janeiro de 2020.

| - Caefli PO

Ricardo Campioni Boscol

Locatario:
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