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CONTRATO DE LOCACAO
INSTRUMENTO PARTICULAR

QUADRO RESUMO

1) Locador(a)(es)(s): Lucieli Carla Campos Brusamarello, brasileiro(a), solteiro(a),
professora, portador(a) da CI RG n© 8.022.678-0/SSP PR, inscrito(@) no CPF MF sob n©
049.118.019-56, residente e domiciliado(a) em Ponta Grossa - PR, neste ato representado(a) por
sua procuradora e administradora Tavarnaro Imoveis Ltda, pessoa juridica de direito privado,
estabelecida na Rua Balduino Taques, 502, nesta cidade e Estado, inscrita no CNPJ/MF n©
76.165.778/0001-12, CRECI n°© 315-J.

2) Locatario(a)(s): Corina de Carvalho Cellarius, brasileiro(a), solteiro(a), estudante,
portador(a) da CI RG n© 12.626.634-0/SSP PR, inscrito(a) no CPF MF sob n°® 118.769.889-08,
residente e domiciliado(a) em Castro - PR, com endereco eletrbnico cellarius_corina@outlook.com.

3) Fiador(a)(es)(s): Luciane Maria Leite de Carvalho, brasileiro(a), divorciado(a),
professora, portador(a) da CI RG n° 52633079, inscrito(a) no CPF MF sob n°® 942.507.239-68,
residente e domiciliado(@) em Castro - PR, com endereco eletrOnico
lumariacarvalho@outlook.com.

4) Objeto: Apartamento - Padrdao: Rua Valério Ronchi, 160, Bl. 03, unidade 201
Condominio Le Village Pitangui - Bairro Uvaranas - CEP: 84.030-320, situado em Ponta
Grossa/PR, constituido de um imdvel em alvenaria, contendo 02 dormitdrios, sala, cozinha,
banheiro social, area de servico e 01 vaga de garagem, medindo aproximadamente medidas
61,16mz2.

5) Finalidade: o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) destinara(30) o imdvel objeto exclusivamente para
sua residéncia e de seus familiares, conforme ficha anexa de residentes.

6) Prazo: 30 (trinta) meses, a contar de 01/01/2020 terminando em 01/07/2022.

7) Valor do Aluguel: R$ 600,00 (seiscentos reais)

Pelo presente instrumento particular de contrato de locacao, as partes qualificadas nos itens 1, 2 e
3 do quadro resumo tém entre si, ajustada a locacao do imdvel identificado no item 4, mediante
as clausulas e condigbes seguintes, com as quais se obrigam expressamente por si, seus herdeiros
e sucessores:
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I - CONSERVACAO

O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) recebendo como de fato recebe(m) no ato da assinatura deste
instrumento, as dependéncias do imdvel em condicbes de serem imediatamente ocupadas,
obriga(m)-se a manter tudo como recebe(m) e as suas proprias custas, de forma a tudo restituir(em)
no mesmo estado de higiene, conservacao, limpeza e funcionamento quando findo ou rescindido
este contrato, conforme relagdo escrita (vistoria) que fica fazendo parte integrante deste
instrumento. Na hipétese do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) receber(em) o imével com pintura nova,
ficara(ao) obrigado(a)(s) a devolvé-lo também com pintura nova da mesma qualidade e
com as mesmas caracteristicas, seja qual for a duracdao da sua permanéncia no mesmo.

II - PRAZO

Findo o prazo de locacdo ajustado no item 6 do quadro resumo, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S)
restituira(3ao) ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) o imdvel objeto, inteiramente desocupado e nas
mesmas condicoes e estado em que o recebeu.

Paragrafo Unico: O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) esta(30) ciente(s) e concorde(s) quanto a
circunstancia de que a efetiva cobranca do aluguel ocorre a partir da data do presente instrumento,
ficando obrigado(a)(s) a pagar o primeiro aluguel (e respectivos encargos conforme clausula IV)
correspondente aos dias faltantes para integralizar o més e, posteriormente, o aluguel dos meses do
calendario por inteiro.

III - ALUGUEL/FORMA DE PAGAMENTO/REAJUSTE

O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) pagara(ao) por esta locacao o aluguel mensal apontado no item 7 do
quadro resumo, que sera reajustado automaticamente, na periodicidade minima permitida em lei,
aplicando-se o IGPM da Fundagao Getulio Vargas e na falta deste o IPC da mesma fundacao, flcando
estabelecido entre as partes, que por mera liberalidade do(a)(s) OCADOR(A)(ES)(S)lL
havera carenC|a no Qagamento do aluguel e encargos nos 03 (trés) primeiros dias de

periodo, plenamente responsavel pelo pagamento dos demais encargos, acessorlos taxas e tributos
incidentes sobre o imdvel (agua, luz, IPTU, seguro e outros), conforme previsto neste instrumento,
0 que nao induzird em novacao objetiva nem subjetiva, ao estipulado contratualmente, ou seja, o
desconto especial ndo influenciara no préximo reajuste, que devera ocorrer sobre o valor contratado
de R$ 600,00 (seiscentos reais).

19, O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) devera(30) efetuar o pagamento do valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do aluguel mensal, visando constituir um depdsito, cujo montante sera
reajustado pela variagéo da caderneta de poupanca apurada no periodo e sera destinado a eventuais
despesas necessarias aos consertos e reparagdes do imével por ocasido de sua devolugao
comprometendo-se o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) a complementar, se necessario, dita importancia,
para satisfacao dos consertos/reparagoes pertinentes, ficando a administradora, em contrapartida,
obrigada a prestar contas, procedendo quando cabivel a competente devolucao.

29, O aluguel e acessorios da Iocagéo, conforme indicado na clausula IV, vencem no ultimo dia de
cada més e deverdo ser pagos até o quinto dia subsequente ao més vencido, por solicitagao
do(a)(s) LOCATARIO(A)(S), em agéncia bancéria, para sua comodidade.
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IV - IMPOSTOS E ENCARGOS

Além do aluguel, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) devera(30) pagar os seguintes encargos da locacdo:

a) Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU);

b) taxas de luz e forca, de incéndio, de agua e esgoto (incluindo eventuais excessos), delimpeza
urbana e outras que venham a ser cobradas pelo Municipio ou Estado e que recaiam sobre 0
imovel;

c) prémio de seguro contra incéndio e riscos diversos sobre o imdvel contratadopelo(a)(s)
LOCADOR(A)(ES)(S), cujo valor é reajustado no més de janeiro, independentemente do inicio
do prazo contratual;

d) contribuicdes para as despesas ordinarias do condominio, se for o caso;

e) fundo de conservacao do imovel.

Paragrafo Unico: O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) declara(m) estar ciente(s) de que os valores de
encargos locaticios sao definidos e reajustados por 6rgaos competentes e terceiros, ndo podendo,
portanto, nem o(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S), tampouco a administradora serem obrigados ou
responsabilizados por qualquer fato relacionado a sua definicao e/ou seu reajuste.

V - MORA

A simples falta de pagamento de qualquer das mensalidades nas épocas devidas, constituira o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) em mora e acarretara a rescisao de pleno direito do presente contrato, sem
prejuizo de multa contratual, correcao monetaria com base nos maiores indices fixados pelo governo,
juros e demais obrigagées resultantes dos termos deste instrumento, sob pena de sofrer a
competente acao de despejo, sujeitando-se as condicdes estabelecidas nos itens da clausula X
deste ajuste.

19, O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) declara(m) ter(em) pleno conhecimento que o resgate de recibos
posteriores nao significa nem representa quitacao de outras obrigagdes estipuladas neste contrato,
deixadas de cobrar por quaisquer circunstancias, nas épocas certas, principalmente as fixadas
anteriormente.

29 Quaisquer recebimentos feitos pelo(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) fora do prazo ou condigoes
estabelecidas neste contrato, bem como a abstencdo ou demora de sua parte no exercicio de
qualquer direito ou faculdade que Ihe(s) é assegurada, serdao havidos como mera tolerancia e nao
induzirdao novacao objetiva, nem subjetiva do estipulado, também ndo autorizando o(a)(s)
FIADOR(A)(ES)(S) a invocar o artigo 838 do Cddigo Civil Brasileiro.

VI - DEVERES DO(A)(S) LOCADOR(A)(ES)(S)

O(A)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) obriga(m)-se a:

a) entregar ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) o imével alugado em estado de servir ao uso ao que se
destina;

b) garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imédvel locado;

c) manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel (se para fins comerciais, residenciais
ou nao-residenciais);

d) responder pelos problemas que tenham ocorrido anteriormente a locacao;

e) fornecer ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) recibo discriminado das importancias por este pagas, ndo
sendo permitida a quitacdo genérica;
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f) pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacOes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente a locacao ou
de seu(ua)(s) FIADOR(A)(ES)(S) (ficha cadastral, elaboragdo de contrato, etc.);

g) mostrar ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S), quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
gue estejam sendo exigidas (carnés de impostos, apdlice de seguros, contas de luz, gas, etc.);

h) restituir as despesas extraordinarias de condominio, bem como o fundo de reserva.

VII - DEVERES DO(A)(S) LOCATARIO(A)(S):

O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) obriga(m)-se a:

a) cumprir, dentro de 10 (dez) dias no maximo, quaisquer determinacdes ou exigénciasdo(a)(s)
LOCADOR(A)(ES)(S), dentro dos direitos que lhe(s) assiste(m) como proprietario(a)(s) e em
decorréncia deste contrato, quanto a conservacao, seguranca e limpeza das dependéncias objeto
da locagdo, sob pena de ndo o fazendo, o(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) os mandar executar por
conta do(a)(s) LOCATARIO(A)(S), que reembolsara(do) o(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) do
valor das respectivas despesas verificadas no primeiro pagamento mensal devido;

b) facultar ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S), quando este(a)(s) entender(em) conveniente, vistoriar
o imdvel locado, pessoalmente ou por pessoa expressamente autorizada, bem como permitir que
seja o imdvel visitado e examinado por terceiros, na hipotese do mesmo ser posto a venda,
mediante combinagdo prévia de dia e hora, até duas vezes por semana, que nao podera exceder
a uma hora por visita;

c) ndo poder em hipdtese alguma, sublocar, ceder, emprestar ou transferir o imével em questdoe
sua respectiva locacao, a qualquer titulo, no todo ou em parte, sem que preceda por escrito de
consentimento do(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) No caso do consentimento ser dado, o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) devera(d0) agir oportunamente junto aos ocupantes a fim de que o imével
esteja desimpedido no término do presente contrato, bem como arcar com os custos de
transferéncia pertinentes;

d) solicitar ligacdes e desligamento de energia elétrica e de agua e esgoto. As ligacoes deverao,
obrigatoriamente, ser realizadas em nome do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) junto as
operadoras COPEL e SANEPAR, arcando com todas as despesas decorrentes. Nao é
permitido, em qualquer circunstancia, que tais ligacoes sejam feitas em nome de
terceiros (mesmo que fiador(a)es(s)), devendo o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) enviar a
administradora, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da presente data, copia da
primeira conta emitida em seu nome;

e) proceder regularmente a limpeza de fossa e calhas;

f) informar imediatamente, a necessidade de eventual reparacao de responsabilidade do(a)(s)
LOCADOR(A)(ES)(S), bem como as turbacOes de terceiros;

g) encaminhar mensalmente as eventuais despesas condominiais extraordinarias para
ressarcimento, juntamente com o comprovante de pagamento e demonstrativo do condominio;

h) respeitar o sossego e tranquilidade dos moradores vizinhos;

i) sempre que receber avisos, correspondéncias, documentos, notificacdes e/ou citacOes
relacionadas ao imdvel em comento e/ou ao(a)(s) proprietario(a)(s), encaminhar prontamente a
este(a)(s) ou seu representante, em prazo nao superior a 48h (quarenta e oito horas) de seu
recebimento, sob pena de responsabilizar(em)-se por qualquer multa e ou prejuizo decorrentes
da sua(s) omissao(oes);

j) estando sujeito(a)(s) a descontar o Imposto sobre a Renda Retido na Fonte - IRRF, entregar
mensalmente ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(AS) o comprovante do rendimento correspondente e
a declaragao anual exigida pela Secretaria da Receita Federal, onde conste o valor retido na fonte,
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devidamente assinado pelo representante do(a)(s) LOCATARIO(A)(S), sob pena de cometer
infracdao contratual e responder pela competente acao de despejo e perdas e danos, sem prejuizo
do pagamento da respectiva multa e demais sancoes fiscais.

VIII - OBRAS E MODIFICACOES

O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) ndo podera(3o) proceder modificacdes ou transformacdes no referido
imdvel, ainda que se trate de benfeitorias Uteis e necessarias, sem consentimento por escrito do(a)(s)
LOCADOR(A)(ES)(S), e as que fizer(em), devidamente autorizadas, se incorporarao ao imovel,
sem que possa(m) exigir indenizagao de qualquer natureza, ou nelas fundar direito de retencao, as
quais desde ja o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) renuncia(m) expressamente.

IX - DA RESCISAO

Em caso de perigo iminente no que respeita a solidez do imdvel, ou em caso de acidente estrutural
NO Mesmo Ou em seus componentes, que importe em mudanga do(a)(s) LOCATARIO(A)(S)
prejudicando o uso normal da locacgao, definitivamente ou por qualquer lapso de tempo, nao lhe(s)
cabera indenizagéo alguma, seja a que titulo for, nem mesmo reducado ou isengao dos alugueres e
encargos, nao se interrompendo ou suspendendo o contrato. Podera(3ao), no entanto, o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S), ocorrendo alguma das hlpoteses acima, entregar as dependéncias locadas a
administradora, dando por rescindido o contrato, sem 6nus para ambas as partes, mas sem prejuizo
do que estiver devendo o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) até a data de efetiva desocupacao do imovel e
entrega de chaves.

X - DA MULTA ]

O(A)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) e o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) obrigam-se mutuamente a respeitar
o presente contrato, tal qual se acha redigido, incorrendo o(s) contratante(s) que infringir quaisquer
de suas clausulas, condicdes determinadas ou exigéncias, e obrigacdes de ordens legais, quando for
0 caso, na seguinte multa:

a) devolucdo antecipada do imével - Lei 8.245/91, art. 4°: o(a)(s) LOCATARIO(A)(S)
pagara(ao) ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) a multa equivalente a 03 (trés) aluguéis vigentes a
época, que sera reduzida proporcionalmente ao tempo de contrato ja cumprido na base de /30 para
cada més ja transcorrido, cuja verba podera inclusive ser cobrada em agdo de execugao. Constituem-
se excegoes para a nao |nC|denC|a de multa, desde que o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) comunique(m)
a administradora por escrito 30 (trinta) d|as antes da desocupagao: al) se a devolucao do imdvel
ocorrer apds 0 12° més do inicio do prazo contratual; a2) se o contrato estiver prorrogado por prazo
indeterminado; a3) a qualquer tempo do contrato se a devolucao decorrer de transferéncia pelo seu
empregador (comprovadamente efetuada), para prestar servico em localidade diversa daquela do
inicio do contrato.

b) pratica de infragdo de obrigagao legal ou contratual- Lei 8.245/91, art. 99, item II:
o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) pagara(do) ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor do contrato, tantas vezes quantas forem as violagdes, sem prejuizo da resolucao
contratual, e das demais cominagc”)es previstas neste instrumento; ressaltando-se que no presente
a multa contratual sera paga integralmente seja qual for o tempo decorrido deste contrato;

c) falta de pagamento de aluguéis e demais encargos - Lei 8.245/91, art. 9°, item III
c/c alinea b, item II, art. 62: em caso de mora do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) quanto ao
pagamento do aluguel e encargos locaticios, qualquer que seja o atraso, incidird a multa de 10%
(dez por cento) sobre o total do débito, acrescida de correcao monetéria calculada pelos mesmos
indices previstos na clausula III deste contrato, contados dia a dia e juros moratérios de 1% ao



DocuSign Envelope ID: 66772EE7-8DE2-4CC2-825F-5D2A85D41325

A y A f ANOS
A, - IMPULSIONANDO
TAVARNARO HISTORIAS.

més, além de honorarios advocaticios, de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito, se
administrativa a cobranca e de 20% (vinte por cento), se judicial (artigos 389 e 395 do Cddigo Civil).

Paragrafo Unico: O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) e o(a)(s) FIADOR(A)(ES)(S) expressamente
autorizam o(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) a proceder a(s) sua(s) citacao(0es) inicial(is),
interpelacao(des), intimacao(des), notificacao(des), ou qualquer outro ato de comunicacao
processual, por via postal, fax e/ou e-mail, em toda e qualquer acao judicial ou procedimento
extrajudicial, decorrente da relacdo locaticia ora ajustada, especialmente as intimacoes referidas nos
artigos 62, I1I, e 67, II e VII, da lei n°® 8.245/91.

XI - FIADOR(A)(ES)(S)

O(A)(s) FIADOR(A)(ES)(AS) devidamente qualificado(a)(s) no predambulo declara(m) garantir
como  principal(is)  pagador(a)(es)(s),  solidariamente  obrigado(a)(s) com  o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S), a satisfazer o cumprimento das obrigagdes assumidas com o(a)(s)
LOCADOR(A)(ES)(S), constantes de todas as clausulas e condigcdes decorrentes da locacao, que
se estende a todos os aumentos que vierem a ocorrer nos alugueres e demais encargos da locacao,
inclusive quanto as responsabilidades constantes do contrato, compreendendo divida principal,
corregao monetaria e juros de mora, multas e todos os seus acessorios, inclusive quantias
correspondentes a danos e estragos que se verificarem no imovel objeto, cujas obrigagdes
prevalecerao enquanto o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) permanecer(em) no imovel, até a efetiva
entrega de chaves, ainda que o contrato nao seja renovado e a locagao prorrogada por prazo
indeterminado.

Ocorrendo a morte ou dissolucao da sociedade conjugal do(a)(s) afiancado(a)(s), esta ultima
amigavel ou judicial, o(a)(s) FIADOR(A)(ES)(S) permanece(m) responsavel(is) por quem
continuar utilizando o imdvel até ocorrer a efetiva restituicao do bem locado, observando-se a sub-
rogacao legal prevista nos artigos 11 e 12 da Lei n° 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) outorga(m) ao(3)(s) FIADOR(A)(ES)(S), amplos, gerais e ilimitados
poderes para em seu(s) nome(s), conjunta ou separadamente, receber(em) intimagdes, notificacdes
e citacdes judiciais com referéncia a locacao ora avencada.

O(A)(s) FIADOR(A)(ES)(S) obriga(m)-se ao pagamento das despesas e custas processuais, além
de honorarios advocaticios, a que for(em) condenado(a)(s) eventualmente o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) em acdo de despejo por falta de pagamento e/ou execucdo por alugueres.

O(A)(s) FIADOR(A)(ES)(S) renuncia(m) expressamente ao beneficio de ordem previsto nos artigos
827 e seu paragrafo unico e 828, I, do Cddigo Civil Brasileiro, bem como a faculdade que lhe(s) é
assegurada pelo artigo 835 do mesmo Cddigo.

Na hipotese do abandono do imdvel fica(m) o(a)(s) FIADOR(A)(ES)(S) autorizado(a)(s) a efetivar
a entrega das respectivas chaves, dando por rescindida a locacao.

XII - RESTITU:,[C,‘I'SO DO IMOVEL

O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) assume(m) o compromisso de até 5 (cinco) dias antes de desocupar o
imdvel, noticiar expressamente a administradora, solicitando o agendamento da competente vistoria,
gue devera ultimar-se ap0ds a efetiva desocupacao do mesmo; ficando pois, condicionada a esta
providéncia (vistoria), que objetiva a verificagdo do estado do imovel, o recebimento das chaves pela
administradora. A constatagdo de estragos em quaisquer de suas dependéncias ou aparelhos
sujeitara o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) ao pagamento ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) da importancia
correspondente aos servicos a titulo de reparacao, que sera fixada com base no orgamento mais
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baixo dentre 3 (trés) apresentados pela administradora conforme o disposto na clausula III, §
1°. Quando o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) n3o integralizar(em) o valor total da indenizac&o, flcara(ao)
responsavel(is) pelo aluguel e demais encargos, até que seja reposto o imovel nas condicoes
declaradas neste ajuste.

XIII - FORO

Os contratantes elegem e especificam o foro de Ponta Grossa, para que nele se cumpram e exercitem
todos os direitos e obrigagdes decorrentes deste contrato, podendo entretanto, o(a)(s)
LOCADOR(A)(ES)(S) optar pelo foro do domicilio atual do(a)(s) LOCATARIO(A)(OS)(S) e
FIADOR(A)(ES)(S).

Os casos omissos do presente contrato serdo regulados pela Legislacdo Inquilindria (Lei n°
8.245/91), Cdédigo Civil e demais disposicoes legais atinentes a espécie.

Para todos os efeitos legais, e porque o(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S), o(a)(s) LOCATARIO(A)(S)
e o(a)(s) FIADOR(A)(ES)(S) aceitam este contrato nos termos em que é feito, depois de lido e
achado conforme, assinam na presenca de 2 (duas) testemunhas o presente instrumento, em 2
(duas) vias de igual teor e forma.

Ponta Grossa, 03 de janeiro de 2019.
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