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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADORA MARLY WMASINI, brasileira, viltiva, inscrito no CPF n°
182.722.157-72, neste ato representada por sua bastante
procuradora TANIA REGINA DE PAULA RANGEL, inscrita na
OAB/RJ n. 63.165 e no CPF n°® 435.088.557/91, com escritorio
na Travessa do Pago n° 23 sala 304-Centro, nesta cidade.

OBJETO DA LOCAQAO AV. PRESIDENTE VARGAS N. 3555 — APTO. 204 — CIDADE NOVA
- NESTA CIDADE.RJ
LOCATARIO RODOLFO MEDEIROS BASTOS, brasileiro, casado, auténomo,

inscrito no CPF n°® 824.760.047/15 e portadora da carteira de
Identidade n® 04.310.810-9, expedida pelo [FP..

FIADORA MARIA DE LOUDES MEDEIROS BASTOS, brasileira, vidva,
aposentado (militar) e pensionista da previdéncia, Inscrito no
CPF n° 441.959.077/72 e portador da carteira de ldentidade n°
2.748.645 expedida pelo IFP/RJ,.

CLAUSULAS E CONDICOES AJUSTADAS

12 PRAZQO DA LOCAQAO E de 30 (trinta) meses, a iniciar em 01 de Dezembro de 2019 e a
terminar em 30 de Junho de 2022, independentemente de aviso,
notificagéo, interpelagéo judicial ou extrajudicial.

22 ALUGUEL E ENCARGOS O aluguel mensal & de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos
reais ) mais acessorios que o LOCATARIO pagara até o dltimo dia

de cada més, independente de qualquer aviso, a LOCADORA, ou
a quem este indicar, por escrito. O LOCATARIO pagara também,
juntamente com o aluguel, as importdncias relativas a
condominios, taxas, imposto predial, taxa de coleta de lixo, de
prevencio e extingdo de incéndio, consumo de energia, agua e
esgoto, seguros de incéndio, responsabilidade civil, causas
externas, e oufros, assim como todas e quaisquer outras taxas,
tarifas, impostos e despesas que venham a serem criadas, e cuja
cobranga seja permitida por Lei. Quando do pagamento do
primeiro aluguel, devera o LOCATARIO quitar antecipadamente,
como reembolso a LOCADORA o IPTU correspondente ao més do
vencimento, assim como outras, que em igual condicdo sejam
apresentadas.

32 ATRASO DO ALUGUEL O ndo pagamento dos alugueres e demais encargos nos
vencimentos estabelecidos na clausula 22, ou até na data maxima

tolerada pela LOCADORA sujeitara o LOCATARIO aos juros de
mora de 1%(um por cento) ao més, multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor devido, acrescido de corregcdo monetaria, e
honorarios advocaticios na base de 10% (dez por cento) scbre o

total devido. i //’}f} .
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42 REAJUSTAMENTO DO Em respeito as normas legais ora vigentes, convencionam as partes que,
ALUGUEL enquanto estas estiverem em vigor, o aluguel sera reajustado anualmente na
: proporgio dos indices positivos inflacionarios de livre escolha da LOCADORA,

que podera escolher independente de ordem o IGPM-FGV, IGP-FGV, IPC da
) FIPE ou outros gue melhor espelharem a realidade econdmica do Pais.
§ﬂnlco Em caso de revogacio ou extingdo da norma ora em vigor, o aluguel passara a
ser reajustado no menor periodo permitido por Lei, ou ato oficial que
venha a permitir, na proporgdo dos indices do “caput” desta clausula.

52 ESTADO DE O LOCATARIO declara receber o imbével e suas benfeitorias
i completamente em condicbes de uso, aparelhado com todas as

fl;l) g‘?gf e Tl instalagées perfeitas, obrigando-se a manité-las assim e restitui-las em
perfeito estado de conservagao, higiene, em condicdes de ser utilizado

imediatamente, e também em perfeito funcionamento todos os seus
aparelhos, utensilios e instalactes, sem qualquer alteracdo, correndo por
conta do LOCATARIO toda e qualquer despesa com conservac3o,
reparos ou substituicbes necessarias, Uteis ou voluptuarias, mesmo
autorizadas, as quais ficam, desde logo, incorporadas ao imovel, Se
qualquer benfeitoria ou modificagdo for feita sem o consentimento por
escrito da LOCADORA, este podera exigir que tudo seja reposto no seu
estado primitivo, correndo todas as despesas por conta do LOCATARIO.
Cabera ao LOCATARIO manter a pintura nova e limpa, durante o prazo
de ocupacédo, devendo, serem respeitadas as cores originais, claras, no
caso de necessidade de pintura para entrega do imovel objeto do

presente contrato.
6* DESTINACAO DO O LOCATARIO se compromete e se obriga a usar o imével UNICA E
IMOVEL EXCLUSIVAMENTE PARA SUA RESIDENCIA E DE SUA FAMILIA,

sendo expressamente vedada qualquer outra destinac@o, bem como sua
sublocagéo, empréstimo ou cessdo, no todo ou em parte, ainda que a
ascendentes, descendentes ou sucessores. A inovagdo ou agado
retardada da LOCADORA no caso de infracdo desta norma, de modo e
em tempo algum, poderdo ser qualificados com consentimento ou
tolerancia tacita da LOCADORA, mas simplesmente o abuso de direito,
ensejando sempre, @ com mais razdo, o despejo e demais cominagdes
contratuais e legais.

72 VISTORIA DO IMOVEL A LOCADCRA podera verificar, a qualquer tempo, por si, por seus
procuradores ou pessoa id0nea devidamente autorizada, a fiel

observancia das obrigagbes assumidas pelo LOCATARIO neste contrato,
ficando o LOCATARIO obrigado a permitir vistoria do imével em dia e
hora designados pela LOCADORA, ou pessoa por ele autorizada, sob
pena de rescisdo automatica da locacéo, sem o prejuizo das cominagdes
por infragdes previstas.

82 ENTREGA DE AVISOS E O LOCATARIO se obriga a entregar imediatamente a LOCADORA ou a
CORRESPONDENCIAS sua procuradora os avisos, intimagées, comunicacdes, guias de impostos
ou quaisquer documentos ou correspondéncias, sob pena de, ndo o
fazendo, ficar responsavel por qualquer prejuizo resultante da demora,
além de constituir infracdo contratual. Obriga-se ainda o LOCATARIO a
transferir de imediato para o seu nome as contas de energia, gas,
agua e esgoto, se houverem, devendo comprovar dita transferéncia
até o final do primeiro més da locagdo.
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92 RESCISAO Além dos casos previstos em Lei, este contrato ficara rescindido
de pleno direito, independentemente de aviso, notificagéo judicial
ou extrajudicial, e sem direito para o LOCATARIO de haver
qualquer indenizagdo por parte da LOCADORA no caso de
incéndio, desapropriacdo ou de qualquer fato de for¢ca maior, que
impeca o uso do imével a que se destina e conforme indicado
neste contrato, como também insolvéncia do LOCATARIO ou
falecimento dos fiadores, se estes ndo forem substituidos por outro
idéneo, a juizo da LOCADORA, no prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contados da caracterizacdo do evento, resguardando-
se a LOCADORA o direito de indeniza¢do por lucros cessantes.

102 INFRAQAO A rescisdo em consequéncia de infragdo de qualquer das
clausulas deste contrato, sujeitara o LOCATARIO, além do
despejo, & multa de valor equivalente a trés alugueres, em vigor na
data do evento, ou o equivalente a 50 UFERJ’s ou seu substitutivo,
adotando-se sempre, enfre ambos, aquele de maior valor, sem
embargo da Acdo de Despejo por este motivo. Caso venha a ser
proposta acdo fundada em mora do LOCATARIO, mesmo que
este requeira a sua purgacéo, além do aluguel e dos encargos
previstos neste contrato, ficara sujeito ao pagamento da muita de
20% (vinte por cento) sobre o valor do débito, juros de mora de 1%
(um por cento) 20 més e correcao monetaria com base nos indices
fornecidos pelos Orgdos Governamentais, custas processuais e
honorarios de advogado na base de 20% (vinte por cento) sobre o
valor total da divida, depois de corrigida.

112 FIADOR O FIADOR ja qualificado no preambulo deste contrato que assina
como devedor solidario e principal pagador para garantia do fiel
cumprimento de todas as clausulas e obrigacdes estabelecidas no
presente contrato e suas eventuais prorrogagées até entrega final
das chaves do imével locado, completamente vazio e nas
condicOes da clausula 5% e, bem assim, de quaisquer despesas
judiciais ou extrajudiciais por ventura motivadas pelo nao
cumprimento de qualquer clausula ou obrigacdo estabelecida no
presente contrato, ficando ainda certo que dito FIADOR renuncia
aos favores do art. 77 e seus incisos, da Lei Adjetiva Civil, de
forma que, na hipotese de procedimento judicial para cobranca de
débitos contraidos pela fianga, ser-lhe-a defeso manipular o
chamamento previsto na citada norma legal. Renuncia ainda dos
beneficios estabelecidos pelos artigos 827, 834, 835 e do 837 a
839 do Novo Cadigo Civil Brasileiro.

O FIADOR também se compromete a assumir como principal
§ﬂ'nico devedor com a mesma responsabilidade do caput acima, quanto
as majoracbes de alugueres efou alteracdes de indices e
periodicidades de reajustes, decorrentes de Aditamento Contratual,
suas Renovacdes ou Revisdo de Aluguel, extra ou judicialmente,
mesmo que nioe tenha delas participado ou intimado.
/N
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12* ENTREGA DAS CHAVES

132 PROCURACAO

14 DESOCUPACAO
ANTECIPADA

15° DA SUB-ROGACAO

§1°

§2°

16 TOLERANCIA

17* FORO

Por ocasido do término da locagdo, o LOCATARIO devera entregar as
chaves diretamente no escritorio da procuradora da LOCADORA, ou a
gquem este expressamente indicar, cientificando os demais sobre o ato,
devendo o imovel estar livre e desimpedido de pessoas e coisas que nhao
integrarem o objeto do presente contrato, para que seja vistoriado. Em
caso de ndo se encontrar nas condicdes previstas neste contrato, a
LOCADORA podera nao receber as chaves, até que a LOCATARIA
reponha o imoével nas condicbes estabelecidas, respondendo este e
solidariamente o FIADOR pelos alugueres e demais encargos, até a
efetiva devolucgo das chaves a LOCADORA e enquanto durarem as
obras.

O LOCATARIO e o FIADOR outorgam-se irrevogavel, matua e
reciprocamente poderes para receber citacdo, notificagcdo, intimacgéo,
ciéncia, que desde ja autorizam sejam feitas por meio de
correspondéncia com aviso de recebimento, por correio eletrénico
{Internet) ou “fac-simile”, caso possuam, de forma que a efetivacdo da
diligéncia a qualquer deles abrangerd os demais, por for¢a do mandato
ora instituido, independentemente de outra formalidade legal, ficando
completo o quadro citatério, quer para o processo de conhecimento,
execucdo, processc cautelar ou qualguer procedimento especial, em
tudo quanto se referir & locagéo e a sua garantia.

Estando o presente contrato por prazo determinado, havendo pretens&o
do LOCATARIO em desocupar o imével antes do prazo avencado, ser-
lhe-a aplicada a mulita equivalente a trés (3) alugueres e encargos
vigentes a época.

Em casos de separacdo de fato, separacdo judicial, divorcio ou
dissolucdo da sociedade concubinaria, a locagdo prosseguira
automaticamente com o cénjuge ou companheiro que permanecer no
imovel, desde que o LOCATARIO comunique por escrito a LOCADORA,
tal evento.

A LOCADORA apds a comunicagdo acima tera 30(trinta) dias para
notificar a Sub-rogada para que esta providencie a substituicdo da
garantia em ftrinta dias, sob pena de rescisao automatica da locacgao.

O FIADOR permanecera garantidor da locacgao, inclusive no caso de
Sub-rogacéo, até a devolugéo das chaves, no caso de resciséo, ou até
substituicdo da garantia com o aditamento contratual.

Qualquer tolerancia da LOCADORA, inclusive no caso de Sub-rogacéo,
até a devolucio das chaves, no caso de rescisdo, ou até substituicio da
garantia com o aditamento contratual. -

Os contratantes elegem o Foro da Cidade do Rio de Janeiro renunciando
a qualquer outro, por mais privilegiado que for para dirimir as davidas
oriundas do presente contrato.
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E por estarem justos e contratados, assinam o presente em trés
vias de igual teor, para um so efeito, na presenga das testemunhas abaixo, que também o assinam. O
presente contrato obriga também os herdeiros e sucessores dos contratantes.

Rio de Janeiro, &1 de mowsme de 2019,

LOCADORA: LOCATARIO:
------ i ¢ 2 &
T I T T \L/ !;z&wwo:,éﬁm% :

It =

TESTEMUNHAS: mj/
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